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Ciudad

ASUNTOC: Oferta de compra para la adquisicion de un inmueble ubicado en la TV 72 B 69 A 05
SUR (BARRIO Sierra Morena), de la ciudad de Bogota D.C., matricula inmobiliaria 50S —
40281378 y CHIP AAA0020HPHY. En aplicacion de los motivos de utilidad publica
consignados en el literal j) y m) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, en concordancia
con el numeral 8.8 del articulo 3 del Decreto 173 de 2014, Acuerdo 001 de 2014 del
Consejo Directivo del IDIGER, la Resolucién No. 109 de 2014 de IDIGER modificada por
la Resolucion 180 de 2014, y demas normas vigentes.

Respetados Sefiores:

En calidad de Representante Legal del Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico -
IDIGER, me permito presentar OFERTA DE COMPRA del inmueble identificado con la cedula catastral
002439381100000000 y matricula inmobiliaria 50S-40281378, predio ubicado en la TV 72 B 69 A 05
SUR de la ciudad de Bogota D.C., fundamentado en las siguientes:

CONSIDERACIONES

El Articulo 58 de la Constitucion Palitica, modificado por el Acto Legislativo No. 01 de 1999, preceptua
que: "Se garantizan la propiedad privada y los demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la
aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto
los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder
al interés publico o social” (subrayado fuera del texto), a lo que seguidamente agrega: “Por motivos de
utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podré haber expropiacion mediante
senltencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad y
del afectado. En los casos en que determine el legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por
via administrativa (...)"

Mediante la Ley 9% de 1989 de Reforma Urbana, se dictaron las normas que regulan los Planes de
Desarrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en'general, las disposiciones relacionadas con la
planificacion del desarrollo municipal, las cuales fueron modificadas en gran parte por la Ley 388 de
1997.

La Ley 388 de 1997, establece dentro de los principios en que se fundamenta el ordenamiento
territorial, el de "la distribucion equitativa de cargas y beneficios", y a su vez, en el articulo 58 prevé la
adquisicion de inmuebles por motivos de utilidad pablica o intereg social.

N

e

)

Pagina 1de 4

Certficndo N° CO-5C-CER4S3495
Certficado N' CO-5A-CER3SE134
Certfiendo N° GP.CER453497

4
e 4
isefa de polibcas para el del Sistema Df $ ("}
del Rlesgo y &l Cambio Climdfics. gestion el conoamiento y Bnates de ks rlesgens 8 O § 3 4 E} Saby
e derdasired y efecios del cambio climaticn, geston para ef reasentamento de la LR o
pobiNCEN on aR0 resgo, Osefo y gestién de |m constuccidn de chras e
amplementacion de sctiones difglilas a la mitigaciin de nesgos de desastres y de
EMErpEnaias, promocin, educacién y comunicacon parn W Bproplacion o o
v s de 1 i e adapt al i
o L dades o
i r:

Sa—maases  PARA TODOS

citn oo oS sistemat da slerta
itk Dt B

Diagenal 47 No. 77A- 09 Interior 11|
Conmutador. 4292801 Fax:4292833
www.idiger.gov.co

Codigo Fostal 111071




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
AMBIENTE

Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos
y Cambio Climético

El articulo 59 de la Ley 388 de 1997 faculta entre otros, a las entidades territoriales, a los
establecimientos publicos y a las sociedades de economia mixta, para adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles cuando tales circunstancias se presenten.

El articulo 61 de la Ley 388 dispone el procedimiento para la enajenacion voluntaria basada en el
avaluo comercial del predio.

La Ley 15623 de 2012, por medio de la cual se adoptd la Politica Nacional de Gestion del Riesgo de
Desastres, entre otras disposiciones, sefialé en su articulo 1 que la gestion del riesgo, es un proceso
social orientado a la formulacion, ejecucién, seguimiento y evaluacién de politicas, estrategias, planes,
programas, regulaciones, instrumentos, medidas y acciones permanentes para el conocimiento y la
reduccion del riesgo y para el manejo de desastres, con el propésito explicito de contribuir a la
seguridad, el bienestar, la calidad de vida de las personas y al desarrollo sostenible; asi mismo, en su
articulo 2, hace referencia a los principios aplicables para la gestion del riesgo, entre los cuales
resaltamos los de igualdad, proteccién, solidaridad social, autoconservacion, interés publico o social,
precaucion, sostenibilidad ambiental, gradualidad, sistémico y de concurrencia, entre otros.

El Acuerdo 546 de 2013 “Por el cual se transforma el Sistema Distrital de Prevencién y Atencién de
Emergencias -SDPAE-, en el Sistema Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio Climatico-SDGR-CC, se
actualizan sus instancias, se crea el Fondo Distrital para la Gestién de Riesgo y Cambio Climéatico
‘FONDIGER" y se dictan otras disposiciones”, en su articulo 8° transformé el Fondo de Prevencion y
Atencion de Emergencias — FOPAE, en el Instituto Distrital de Gestién de Riesgo y Cambio Climatico —
IDIGER, como un establecimiento publico del orden distrital, con personeria juridica, autonomia
administrativa y patrimonio propio, adscrito a la Secretaria Distrital de Ambiente.

Con el fin de garantizar el interés general sobre el particular, se hace indispensable que la
Administracion Distrital, adquiera los predios ubicados en zonas de alto riesgo, para salvaguardar la
vida y la integridad fisica de las personas que los habitan y asi garantizar la adopcién de las medidas
necesarias que permitan conjurar el riesgo publico.

En uso de las facultades otorgadas por el Decreto 173 de 2014, articulo 3°, numerales 2.4, 2.15, 8.3,
8.5y 8.8, el IDIGER expidio la Resolucion No. 109 de 2014, “POR LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
GESTION SOCIAL PARA EL PROGRAMA DE REASENTAMIENTO DE FAMILIAS EN ALTO RIESGO
Y SE ESTABLECEN LOS CRITERIOS PARA LA ADQUISICION PREDIAL Y EL RECONOCIMIENTO
ECONOMICO POR LOS IMPACTOS GENERADOS”, que fue publicada en la pagina de la entidad, en
los términos del articulo 8 de la ley 1437 de 2011.

El Acuerdo 001 de 2014 del Consejo Directivo del INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE
RIESGOS Y CAMBIO CLIMATICO- IDIGER DE BOGOTA D.C., por el cual se establecen sus estatutos
en el articulo 7 determina que son funciones del INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS
Y CAMBIO CLIMATICO - IDIGER DE BOGOTA D.C , ademas de las establecidas en el Acuerdo 546
de 2013, el Decreto 173 de 2014, la facultad de adquirir por enajenacién voluntaria o expropiacion por
via administrativa y/o expropiacion por via judicial inmuebles en zonas de alto riesgo de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y complementarias.

De conformidad con la Resolucion No. 109 de 2014 del IDIGER, modificada por la Resolucién 180 del
mismo afio, que establece los criterios para la adquisicion predial y el reconocimiento econémico por
los impactos generados, se determinaron como factores a reconocer, en su articulo 7°, los siguientes:
Factor de Movilizacion, Factor por Tré‘!;[lté'_; Factor por pérdida de ingreso, Factor por renta, Factor por
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Traslado de Arrendatarios, Factor de arraigo, Factor diferencial, que obedecen al plan de gestién social
elaborado por la Subdireccién de Participacion para la Gestién de Riesgos y Adaptacion al Cambio
Climatico hoy Subdireccion para la Reduccion del Riesgo y Adaptacion al Cambio Climatico,
documento que forma parte integral de la mencionada Resolucion.

En ese sentido, mediante Concepto Técnico No. 8379 de 2018, el cual corresponde a una adenda que
modifica parcialmente el CT — 3233, asi como también el DI — 11885 del 19 de junio de 2018 emitidos
por el IDIGER, se recomend¢ la inclusion de 46 predios al Programa de Reasentamiento de Familias
en Alto Riesgo No Mitigable, localizados en los barrios El Pefion del Cortijo Ill Sector y Sierra Morena
de la Localidad de Ciudad Bolivar, dentro de los cuales se encuentra el predio objeto de la presente
oferta de compra.

Por lo anterior y para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998, teniendo en cuenta su
condicion de herederos del predio descrito se realiza oferta de compra en los siguientes términos y se
anexa a la presente, fotocopia del informe técnico del avalto:

A. El Valor de la presente oferta corresponde a la suma de CIENTO ONCE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTE MIL TRESCIENTOS DIEZ PESOS MONEDA
LEGAL($111.820.310), la cual se encuentra amparada con el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal FONDIGER No. 1451 del 1 de agosto de 2018, de conformidad con el valor
unitario determinado en el informe técnico de Avaltio Comercial No. 18.536 del 27 de julio de
2018, el cual fue radicado en esta Entidad el dia 2 de Agosto de 2018, elaborado por
Ingenieros Planificadores Inmobiliarios 5G S.A.S, conforme el Decreto Distrital 152 de 2018, en
concordancia con el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

B. El valor a reconocer por los impactos generados es la suma de CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS
MONEDA LEGAL ($4.859.683), la cual se encuentra amparada con el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal FONDIGER No. 1451 del 1 de agosto de 2018, de conformidad
con el Plan de Gestidon Social elaborado y la liguidacion de los factores de reconocimiento
econdémico para adquisicion predial, en ios términos de la Resolucion IDIGER 109 de 2014,
modificada por la 180 de la misma anualidad, documentos que hacen parte integral del estudio
adelantado para la enajenacion voluntaria, obrante en el respectivo expediente que reposa en
esta entidad a disposicién de los interesados.

Para la enajenacion voluntaria del predio al IDIGER, debera realizarse la sucesién de la sefiora
ELVIRA VARGAS DE FORERO (actual propietaria) e inscribirla en el folio de matricula inmobiliaria
505-40281378, registro que traslade el derecho de dominio del predio y permita realizar la negociacion
con los adjudicatarios, adicionalmente, en la anotaciéon 3 se inscribid patrimonio de familia el cual
debera ser cancelado antes de la transferencia del dominio del predio al IDIGER.

Asi mismo en la certificacion catastral del predio no registra el numero de Folio de Matricula
Inmobiliaria, por tal razén los propietarios deberan realizar los tramites ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital con el fin de incluir dicha informacién que permita vincular la informacion
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con la mfch'rha{;lon Catastral del predio.
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Se pone de presente que de acuerdo con el inciso segundo, numeral 2 del articulo séptimo de la
Resolucion No. 109 de 2014, si es residente del predio objeto de negociacién y adquiere vivienda con
el fin de reponer la vendida y habitar en ella, tendra la posibilidad de recibir un valor adicional a los
contenidos en esta oferta de compra, para compensar los gastos en que incurra para el tramite de
reposicion de vivienda, siempre y cuando se cumplan los requisitos establecidos para el
reconocimiento y pago, se allegue el respectivo Certificado de Libertad y Tradiciéon del predio a nombre
de quien se dirige la presente oferta, dentro de los dos meses siguientes a la cancelacion total del valor
del inmueble adquirido por el IDIGER.

La nueva vivienda debera cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 8° del Decreto Distrital
N°® 255 de 2013, que son: “a) Que la vivienda no se encuentre en zonas de alto riesgo definidas por el
FOPAE, ni en suelos de proteccion de que trata el articulo 35 de la Ley 388 de 1997. b) Que la
vivienda se encuentre en un barrio legal o legalizado por la autoridad competente, en cualquier parte
del territorio nacional. c¢) Que el derecho de dominio se encuentre claramente definido”.

El Instituto Distrital de Gestién del Riesgo y Cambio Climatico, verificara en campo el cumplimiento de
los anteriores requisitos y que la vivienda nueva sea destinada para habitar en ella y reponer la que en
efecto se vendio, ademas del cumplimiento de las obligaciones relacionadas con la entrega material
del inmueble, paz y salvos por todo concepto y desconexion de servicios publicos domiciliarios.

La presente oferta se realiza segun el procedimiento de enajenacion directa y voluntaria, a través de la
celebracion del contrato de compraventa, segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a de
1989, modificado por el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y
demas normas concordantes, o aquellas que las modifiquen o complementen.

Le informamos que cuenta con treinta (30) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente oferta
de compra, para dar respuesta escrita la cual debera ser radicada en las instalaciones del IDIGER.

Contra la presente manifestacién no procede ningtn recurso de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo.

\ ™
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RICHARD ALBERTO VARGAS HERNANDEZ

Director General ﬂ)
J! -
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Nombre | / Firma/ ]~ N Facha |
3 Aura Catalina Porras Gutiérrez — Abogada Contratista- Oficina Asesora ! / i
Proyecto: i AJ[ Q( y W 2 !/ b/ o g ”
Carlos Mauricio Manchola Narvaez— Profesional Especializado Oficina LT ”(‘I £l " A !
Asesora Juridica '@7 Pop0% Lfraie .L'.r_£ f 1 /,C-},QI/{’\Q
Revisd: Ligia Constanza Canidn- Profesional Especializada- Subdireccion para A ] g
la Reduccion del Riesgo y Adaptacion al Cambio Climatico, o G Caver, bl /B / 1B
Diana Maria Loaiza Barragan- Ingeniera Contratista- Subdireccién para | [ Q ) F 1'
la Reduccion del Riesgo y Adaptacién al Cambio Climatico. \ \ S l e 2118 @
Danilp Ruiz Plazas- Subdirector para la Reduccidn del Riesgo y \ i’ . - ~
Aprobé: Adaptacién al Cambio Climatico ZZ—' o"—//d,'/‘ /C‘r)
Olga Teresa de Jesis Avila Romero-Jefe Oficina Asesora Juridica. ) ey ’
Declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y'(:l_i;p’osiciogés legales, razén por la cual lo presentamos
para la firma del Director General del Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER
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